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Surface: 1341 ha

Land-users: 120

Affected farmers: 80

Intake - {expropriation) hlghway 65 ha
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-Making changes to the two concept plans (temporary use and temporary physical measures),
based on reflection days with the farmers and meetings with several partners (Flemish, Province
and local authorities).

- A new perimeter of the project was presented and agreed upon by the exchange committee as
well.

Goals:

We achieved our goal, the members of the exchange committee agreed with the adapted
concepts.

The agreement with these plans is necessary to start the construction phase from 2014 on.

The change of perimeter is necessary for a better place-making during the construction phase of
the road (2014 —2018) : T ~
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Timeline:

- keeping all the stakeholders informed with the progress of the planmaking
- individual contact with farmers if they have questions about our plans, the process,...
- Preparations/investigation on site to start works on site later this year

il [ e

01.02.13 31.06.13

exchange committee 20/03/13

- S

June: participation
infomarket organised
by the Administration
Roads and Traffic




* X
# .
“ o

* *
* 4k

EuropeanUnion

European Regional Development Fund

The Interreg IVB \-Sur/&
North Sea Region gwsisSSi=.
Programme ,,é,’aﬂ\\t

Investing in the future by working together \\“
for a sustainable and competitive region

>
<
|

SEEDS

People and Partnherships



* X
# .

B
* i The Interreg IVB

* ** North Sea Region

* \ ) ==z <
Programme /,f/,"a‘ﬁ\\? —

EuropeanUnion

Investing in the future by working together \\\k S E E D S
2 P W
s Resional Baoslbeman Fanf for a sustainable and competitive region

Stakeholder Network:

Flemish
government
authorities

100 Individua
farmers,
landowners

VLM
(Secretariat)

Local
authorities,
Port
authorities

Exchange
committtee:

Province and
flemish
governmental
agricultural or
road
organisations
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Engagement february - june:

- the exchange committee gathered in March

- with the local (water), Flemish and port authorities we organise meetings on a regular
base, when input or advise is needed

- individual contact with farmers if they questions about our plans, the process,...

- inJune 2013 we are participating in an infomarket, organised by the Administration of
roads and traffic: they will enlighten their road construction project (permanent situation);
we were asked to participate and be present on this info market to answer or enlighten the
temporary situation on site.

- The specific thing on this new legislation we are testing out now, is that landowners are
not really engaged in the project (determined by this legislation) because the temporary
use of the land, due to the road construction, etfects most the landusers and not the
owners. Nevertheless, we wanted to involve them more in our process and invited them to
our second series of reflection days in 2012.
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Our first challenge: new legislation (temporary use) and how to deal with the landowners. We are

trying to reach them and keeping them involved during this project.

This challenge will not be there when we are working on the permanent use (from 2018 on),
because then we will use legislation which involves the landowners as much as the landusers.

Our second challenge: the project cuts through European protected nature areas (birds area) so
nature compensation measures are necessary and it's more difficult to take even temporary

measures in such areas.

The challenge is to receive the building permits for the nature compensation measures and the

temporary measures. We will need this permit before t
otherwise the road construction cannot start.

he construction of the road can start,
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SEEDS: costs VLM (staff, travel,
accommodation,.)

VLM: costs VLM (staff, travel,
accommodation,...)

SEEDS: temporary investments on
site

Exchange committee: temporary
investments on site

Exchange committee: temporary
investments on site, permanent
investments on site

AWYV: Flemish administration for road
construction: permanent investments
on site

SEEDS: costs VLM (staff, travel,
accommodation,.)
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Every public sector has to save money, untill now this hasn’t had an impact on
our goals. Only recently, money asked for land banking (mitigating policy) has

been denied so far. This could have an impact because we have to stop buying

land.

The construction of the road A11 will provide a better traffic access for the
harbour of Zeebrugge and will improve as such the economic profitability and
stability (sustainability) of this regional harbour.
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Vooraan

Het duurste stukje autoweg van Belgié

Minstens 130 miljoen euro per kilometer. Dat pittige bedrag trekt de Vlaamse overheid uit voor de
aanleg van de nieuwe A11 tussen Brugge en Knokke. Een paradepaardje met een fors prijskaartje.

MARC DE ROO EN KOEN

nieuwe autoweg die de
Vlaamse regering gaat aan-
leggen tussen de Blauwe
Toren in Brugge en Knokke-
van West-

kapelle. Maar het worden wel 12 peper-
‘dure kilometers.

De nieuwe Au1, die de Ngg Knok-
ke-Antwerpen moet verbinden met
deN31 Brugge-Zeebrugge, moet het
vrachtverkeer van en naar de haven.
van Zeebrugge en het dmxgaand
toeri: verkeer scheiden van
Iokale verkeer, Nu veroorzaken dle
drie een constante verkeersknoop op
de hestaande gewestwegen. De Al is
al jaren een van de zes missing links op
HeFomid
‘heid, en hi ! d
Ieefbaarheid in de regio vergroten en een

§

ligen.

Maar de Ait is niet zomaar 12 km plat
asfalt. Denieuwe verbinding, met 2 x 2
rijstroken, een middenberm en pech-
stroken zal 70 tot 8o 'kunstwerken’
tellen, zoals dat in het vakjargon
heet: rotondes, aanshuitingscom-
plexen, ecopassages voor dieren,

viaducten, op-
en afritten, bruggen en tunnels.
Naast de 12 km autoweg komt er dus
nog 2o km lokale weg bij, soms tot op
drie niveaus. In het project is aok 7,5 km
d

%)
polder

dorpen opgenomen.

Het paradepaardie wordt een dubbele
beweegbare brug over het Boudewijnka-
naal van 15 meter hoog en 53 meter lang
die in go seconden tijd apen en dicht
gaat. Er bestaan slechts twee gelijk-
aardige bruggen in Europa. Aum 's
worden ruim op tijd via panelen en
verkeersvertragende elementen
gewaarschuwd dat er een groot
schip komt en de brug omhoog
moet. Naar verwachting zal dat
twee tot acht keer per dag gebeuren.
De beweegbare brug moet het voor
de almaar grotere zeeschepen moge-
lijk maken van de voorhaven naar de
achterhaven van Zeebrugge te varen.

Duur

ey

voor de aanleg
weg werden in 2010 geraamd op 530 mil-
joen euro. Maar volgens Nele De(}mmwe

mper 12 km lang wordt de

MISSING LINK A1l TUSSEN BRUGGE EN KNOKKE

Teailsaties rulan dane nog var

12

kilometer

lengte van de A11

werken omvat,

Niet duur
*Hetis onterecht het Atx-project duur te noe
m:ll.'rcw&nkhzcsnnl’.my.'omﬂm

moet oplossen en de ruimtelijke contex/
waarin het project wordt gerealiseerd. De

&omxﬁoeniumﬂjude\lmmmt\’em

uvnlgemmvzmmwuﬂkm&lgi!zﬂr
nog nooit afrekeningen gemaakt voor we:

1,9

- millard €

bedrag dat de
overheid in 30 jaar
betaalt aan het
bouwconsortium

‘hunst-
werken’

op de autoweq

een periode van 30 jaar.
Als Via Brugge de wegen niet goed on
derhoudt, wordt de beschikbaarheidsver
i Het We
en Verkeer moet dat controleren.
PMV betaalt de vergoeding zodra de weg
in gebruik wordt Naar verwach:
ting is dat vanaf 2017. Tegen oktober dit jaal
wordt de bouwvergunning verwat rht,mdal
cind dit

Na 30 jaaris alles van de overheid.

De overheid betaalt voor
de 12 km autoweg een

van 13 a 16 miljoen euro per
kwartaal. Over 30 jaar komt
dat neer op 1,5 a 1,9 miljard.

De kosten voor de onteigening van hui-
Zen en landbn_mgronden en de aankoog

wnulv:rkavelinguwr te gaan, zijn niet ir

90

seconden

snelheid waarmee
beweegbare brug
open en dicht gaat

hett
Evenmin als de visuele buffers - bossen, aan
f e s L e

Anworden aangelegd. 32 ha nieuwe habitas
1 i e et

rdl 28ha
land. Daarvoor heeft de Vlaamse overheic
nog een apart budget. Hoe groot is ondus
delijk, maar aangezien het om een vogel.
richtliingebied gaat, kan ook dat bedrag
flink oplopen.

De DBFM-structuur wordt in Europ:

toegepast
tuurwerken, In Belgit is die veeleer uitzon
derlijk. De Liefkenshoektunnel is een soon

van de Van Laere (AVH) Aswebo, Adzgm,rranhm rende 30 jaar een beschikbaarheic: i naarvandaag, DBFM avant la lettre, maar die wordt gefi
Maatschappij Vlaanderen (PMV) die het  hetfondsDG!s Via  ding uitaan het homtdatmpeenmmhnomﬂjoen:um nancierd met tol.

project begeleidt, 2al het project - Lntlusief Bmggewnndzaﬂme vandrie andere kan- Dkwrgoedkls dekt mweldcbouw Em Ter vergelijking: voor de aanlsg van de De finale lnd.erhandelmgtn over de ﬂ

oniwerp, didaten. ding (7kmweg Aulopen.
meer kosten. Vianmggemoe(‘ i ont- vande Atien tussen1jen  tussen Kasterlee en Geel met 500 meter on-  gen open: een banklening of een ubngm:
Omdatherom een ‘werpen, bouwen, i P Hctmbe- dertunneling, plusde heraanleg van hetop-  uitgifte. Vlak voor de zomer van vorig jaai
gaa I 308 In hetj Kt Fyan d en West)bequgtd: lanceerde de Europ: ie haar ini
mmcnwcrhng(]:ps) PMtheselndvung menvancenDBFM -project (design, build,  afgesloten. Over 30 jaar komt dalwtlnrﬂ beschil i tefi
voor de d maintain). De over opu'.h unu.ljanirum. 1304 30 jaar. Dar 4 via obligaties. De A1 zou du:

‘2anleg, Datis tijdens de - Alsie k met 6o mili perkm.  ‘baanbrekend’ kunnen ziin.
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Practice:

On-the-ground progress:

-Planmaking phase: plan temporary measures + plan temporary use of land

-Preparations to start works on site: drillings, archeological investigations, application of building
permit

-Plantation on the property of private persons (not farmers), not considered as a temporary
measurement, not funded through SEEDS

Pilot development: going as planned, no contamination

Future plans: The long term strategy for this site is to start up a land consolidation
project when the road constructions are finished. This is planned for now, from 2018 on.



Example A11




example of using exchange with
compensation A11

(1) plot purchased by the Flemish Land
Agency

* (2) exchange
plot of the
farmer with a
land
purchased by
the VLM

« 2 instead of
3,8 ha
expropriated
in use




Gebruiksruil A11

We try to exchange grounds, as
close to the farm as possible.

And, as possible on the same side of
the highway. (before)

X \x«_ﬁ; °expropr|ated area— Ny =\l
. O - E = N gbrl EI‘fssﬂmann oy Sl
A e ==\ 3/ -BWK (grasslands) S\
NS o = /1 ~Birds Directive v.

' M= € -Spreader Balance

NP *Surface to surface
& -Grass to grass
*Field to field



Gebruiksruil A11
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Example A11

Also the moving of farms is a possibility
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We can help other SEEDS partners and other SEEDS partners can help us finding

interesting instruments for temporary use in OPE€N Space !

Most of our partners are not actually active in open space, but maybe they can get us

some information?
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What steps have you taken to
publicise your pilot?

- website vim

- with the plantation on site now, an
information board was put out, the
SEEDS logo was put on this board, even
though these permanent investments are
not financed by SEEDS; we want to
communicate and get the surroundings
familiar with the logo and the project.

- leaflet

Project encouraged a general

public discussion ?
Not so far, maybe with the public enquiry we
plan in October 2013




Informatie uitwisselen

De gebruiksruil is een omvangrijk project waarbij een viotte
uitwisseling van informatie van groot belang is.

U hebt als eigenaar de plicht om het formulier met een over-
zicht van de gebruikers van uw gronden binnen de 15 dagen
terug te sturen naar het Ruilcomité A11, p.a. Vlaamse Land-
maatschappij, Velodroomstraat 28, 8200 Brugge.

De Vlaamse Landmaatschappij zal op regelmatige tijdstippen
eigenaars en gebruikers van gronden contacteren met vra-
gen om informatie. Voor de opmaak van het ruilplan baseren
we ons op studiewerk maar evenzeer op de noden en wen-
sen van de gebruikers. mei 2013

Als u vragen of opmerkingen hebt, aarzel dan niet om contact T raj ect Leo po ldkanaal-N49

op te nemen met de medewerkers van de Vlaamse Land-
maatschappij of met de voorzitter van het ruilcomité.

Ruilverkaveling na gebruiksruil ®

In deze folder vindt u informatie over het gebruiksruilproject

Hilde Van Leirsberghe A11. Als eigenaar of vruchtgebruiker van gronden bent u be-

projectleider gebruiksruil A11 trokken partij bij dit project. Het zal ervoor zorgen dat land-

050 45 81 15, A11@vim.be bouwers die getroffen worden door de aanleg van de A11

@® Hilde Roels met een minimum aan hinder hun bedrijff kunnen voortzet-

grondzaken ten. Alle landbouwers die in de buurt van de A11 actief zijn

050 45 82 05, A11@vim.be | worden betrokken bij de gebruiksruiloperatie. Nadien zullen

) alle landbouwers in de omgeving van de A11 hun gronden (in

eigendom of in pacht) zo veel mogelijk aan één kant van de
nieuwe weg hebben

@® Paul Kouckuyt

voorzitter van het ruilcomité

09 244 66 74, paul.kouckuyt@Ine.vlaanderen.be
/

Het ruilcomité A11 voert het project uit. Het secretariaat van
het comité is gevestigd bij de Vlaamse Landmaatschappij in
Brugge. Dat betekent dat VLM-medewerkers de uitwerking
van het project voorbereiden. De beslissingen worden geno-
men door het ruilcomite

De A11 zal de N31 en de N49 met elkaar verbinden. De A11
wordt een autosnelweg met 2 x 2 rijstroken, een middenberm
en pechstroken. Hij loopt van de Blauwe Toren in Brugge tot
in Knokke-Heist. Dat is een traject van 12 km. Meer info over
de aanleg van de A11 vindt u op www.wegenenverkeer.be.

— RO




Gebruiksruil voor de landbouw

SITUATIE VOOR DERUIL =~ ™ S|TUATIE NA DE RUIL

start gebruiksruil en

grondaankopen door VLM
oprichting comité

kennisgeving en informatiegaring (maart 2011 — juni 2011)

Verloop van het gebruiksruilproject

Hoe een gebruiksruilproject moet verlopen, is in 1976 vast-
gelegd in de wet op de ruilverkaveling bij grote infrastructuur-
werken. Daarin is uiteraard ook bepaald wat de rechten en
plichten van de eigenaars en gebruikers van de betrokken
gronden zijn.

Het ruilcomité heeft een voorlopige grens vastgelegd voor
het gebruiksruilproject. Op basis van studiewerk en van in-
lichtingen die we van eigenaars en gebruikers van gronden
ontvangen, maken we een ontwerp-ruilplan op en een plan
met voorlopige maatregelen voor afwatering en rechten van
doorgang. De grens van het project kan daarbij wijzigen t.o.v.
de voorlopige grens. De inbreng en toedeling van iedere ge-
bruiker wordt bepaald (= welke gronden hij in de ruiloperatie
inbrengt en welke hij krijgt na de ruil) en de nieuwe gebruiks-
situatie wordt opgenomen in een akte van gebruiksruil. Ook
worden terreinwerken uitgevoerd die gekoppeld zijn aan de
gebruiksruil (bijv. perceelsopritten aanleggen, loswegen op-
breken, de lokale afwatering verbeteren).

opmaak van een ontwerp-ruilplan en een plan met voorlopige maatregelen (juni 2011 — december 2012)
vaststelling definitieve grens door minister, akte van gebruiksruil (januari 2013 — december 2013)

uitvoering van terreinwerken gekoppeld aan de gebruiksruil (juni 2013 - ...)

Eigenaars en gebruiksruil

Welke gevolgen heeft het gebruiksruilproject voor u als eige-
naar? Op korte termijn geen. U blijft eigenaar van al uw gron-
den (tenzij u wordt onteigend door het Agentschap Wegen en
Verkeer). En ook al krijgt u door de ruiloperatie een nieuwe
gebruiker op uw gronden, juridisch blijft uw relatie met uw
huidige pachter dezelfde. Hij blijft de pacht aan u betalen en
u en uw pachter behouden dezelfde wederzijdse rechten en
plichten tot aan de akte van de ruilverkaveling die volgt op de
gebruiksruil.
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Deltares), after the meeting, we sent them our legislation on the temporary use
exchange, they sent us their existing legislation.
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What support, help or information do you need from your SEEDS
partners?

How do we organize the public enquiry in October 20137

How can we involve the owners?

- owners live sometimes very far from the area (even abroad)

- owners do sometimes speak other languages

- owners sometimes have no connection anymore with the area (due to inheritance)

Are there SEEDS partners who can help us find instruments for temporary use in

open space? Most of our partners are not actually active in open space, but
maybe they can get us some information?

How can we improve our fundings, how can we persuade stakeholders to invest in
temporary measures?
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Lessons Learnt:

- We are trying to involve the landowners in our project as much as possible,
even though this is not part of our legislation we are testing out. We are doing
this, because we want them to feel involved in the project.

- The experience we are having with this new legislation has its impact on new
legislation that we are at the moment developing within the VLM. The VLM is
working out a new land development decree which will consists of a collection of
instruments. Before SEEDS non of the instruments were embrasing temporary
issues. Now, due to the implementation of this temporary legislation, some
instruments concerning temporary issues will be embedded in the new legislation

Evaluation:

We do consider the public enquiry in October 2013 as a kind of informal
evaluation of our plans.
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What Happens Next:

- Finding the most socially accepted temporary solutions together
with farmers, landowners, government,..., which guarantees
economic viability of the involved agricultural enterprises and for the
road constructor, the possibility of a quicker realization of the new
highway ‘the A11".

- Therefore two plans will be finalised: a plan with the temporary
use of the agricultural land and a plan with all the temporary
(physical) measures. We also start with the technical design for the
temporary measures, tendering is forseen beginning of 2014

- In the next period the plan-making phase will be finished and a
public enquiry will be organised in October 2013.-

SEEDS



