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Private Initiativen zur Koproduktion von Freiraumen

Business und Housing Improvement Districts (BID und HID)
Erfahrungen mit dem “Hamburger Modell*

Workshop FREIRAUM+ am 18.2.2011
Dipl.-Ing. Stefan Kreutz / HCU Hamburg



o Grundeigentumer als Akteure:
Selbstorganisation

 Gemeinsame Standortentwicklung mit privaten
Investitionen

* Gesetzliche Modelle:
Urban Improvement Districts = BID, HID, NID

* Informelle Modelle:
Eigentumerstandortgemeinschaften

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



Bundesland

Gesetzesgrundlage filir die Schaffung von UID

UID-Projekte in der Umsetzung

Dienstleistungen (EIDG) wvom Mai 2007

Eremen Eremisches Gesetz zur Starkung von Einzelhandels- und « BID Ansgarikirchhof
Dienstleistungszentren vom Juli 2006 « BEID Das Viertel
Hamburg (e ng der Einzelhandels- und ) : tor Bergedorf 2
lenstleistungszentren (GSED) vom Dezember 2004 mit Anderung | « BID Neuer Wall 2
worm Movember 2007 « BID Wandsheak Markt
+ BID Lineburger Stralte Harburg
+ BID Alte Holstenstrale Eergedorf
+ BID Hohe Bleichen Heuberg
+ OXEID
« BID Tibarg
Hamburg esetz zur Starkung von Wohnguartieren durch private Initiativen Moch kein Projektin U {
erember 2007
Hessen (zesetz zur Starkung von innerstadiischen Geschaftsquartieren « 4 BIDs in der Giessener Innenstadt
(INGE) wom Januar 2006 Seltersweq, Katharinenviertel, Markt-
quartier und Theaterpark
+ BID Baunatal
Mordrhein- zesetz ber Immobilien- und Standortgemeinschaften (IS5 GG) vom |« 156G Haltern am See
VWestfalen Juni 2008
Saarland esetz zur Schaffung von Blndnissen fir Innowvation und + BID Burbach - Saarbricken

Schleswig-Holstein

esetz (ber die Einnchtung won Fartnerschaften zur
Attraktivierung von City-, Dienstleistungs- und Tourismusbereichen
(FACT) vorm Juli 2006

« PACT Flensburg (Innenstadt)

+ PACT Elmshorn

« PACT Schmuggelstieg (Norderstedt)
« PACT Rendsburg

Ubersicht iiber UID Gesetze und Projekte in Deutschland
Quelle: Stefan Kreutz £ HCLU

Stand: Februar 20711




Bundesweite Erfahrungen in der Praxis

e Anzahl:

24 BIDs in Umsetzung oder abgeschlossen

e Laufzeit:
1 - 5 Jahre

 Budget:

3.000 € - 6.000.000 €

6.500.000 € -
6.000.000 €

Ubersicht tiber 24 BID-Budgets bundesweit
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Dipl.-Ing. Stefan Kreutz
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011
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Das “Hamburger Modell”

« Hamburger BID-Gesetz seit 12.2004
Hamburger HID-Gesetz seit 12.2007

e 10 BIDs in Umsetzung bzw. abgeschlossen
o Zahlreiche BID Initiativen in Vorbereitung

e 1 HID in Vorbereitung (Steilshoop)

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg
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Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU Farmburg



Das “Hamburger Modell”

» Finanzierung durch Zwangsabgabe aller
Eigentimer im Gebiet

e Breiltes
- onto

e Mal3na

Mal3nahmenspektrum maoglich
0“ zum Offentlichen Standard

nmen Im oOffentlichen Raum

 Umsetzung durch Aufgabentrager

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz

HefenCity Universitit

Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg

Mittelverwendung aller BID Budgets Hamburg
(10 laufende bzw. bereits abgeschlossene BID Projekte)

Gesamtsumme ca. € 18,7 Millionen

Place-making 41 7%
ca. € 7,7 Mio.

PR, Administration etc.

18,5%

Quelle: Stefan Kreutz / HCU

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU Farmburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg
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Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch } Hamburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg

Stadtlscher Standard vor der Umgestaltung

Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011

il 2

-]

@)

§ €

©

| T

-

%)

o0

j

[

>

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz ch } rillhgﬂltyl.lnlvmiﬂt

amiburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg
BID Standard nach der Umgestaltung ‘_
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Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HCU HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011



Praxiser

b

Wandsbek

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU Farmburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg

.l.‘!!"‘nlm >
WA ol i

— T T T

= =

JUSINESS IMPRO

HUHE BLEICHEN - HEUBERG

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU Farmburg



BIDs und HIDs bieten die Chance fir...

e ... eine Verbesserung des stadtischen Standards
Offentlicher Raume — sowohl hinsichtlich
Gestaltung als auch Management dieser Flachen

e ... koordinierte Investitionen sowohl auf
offentlichen als auch auf privaten Flachen

e ... ,Koproduktion* und , Ko-Management*
Offentlicher Raume von Stadt und Grundeigen-
timern (,Facility Management fur das Quartier")

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



BIDs und HIDs haben (bislang) ihre Grenzen...

e ... Inder zeitlichen Befristung ithrer Dauer

e ... Inder wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der
Grundeigentumer und dem Wert der Grundstlcke

e ... Inder begrenzten Bereitschaft Privater, Defizite
der offentlichen Hand mit eigenem Kapital zu
beheben

e ...Inwechselseitigen Vorurteilen der Akteure
Dipl.-Ing. Stefan Kreutz ch ﬂ;?;:":lriq?rllnhmuitﬁ

Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011



BIDs und HIDs eignen sich insbesondere flur die...

 Pravention zur Stabilisierung von Gebieten

« Nachsorge im Anschluss an offentliche Programme
zur Sicherung bzw. Fortfuhrung der Resultate — z.B.
Mal3nahmen im Freiraum

 Aufwertung ohnehin attraktiver Gebiete mit privatem
Kapital

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg
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MP4 is a European partnership project that focuses on
innovative approaches for planning and designing, maintaining
and using private and public open spaces.

} stands for "Making Places Profitable, Public and Frivate Open Spaces.' Itis funded
ugh the European Union Interreg VB programme for the Morth Sea Region. The 9
project partners in 6 countries are demaonstrating how 'place making', which is improving

open spaces, can offer positive social and economic benefits.
A -\
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please click on 'Review of MP4 Activities' in the website menu
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Kontakt

Stefan Kreutz
HafenCity Universitat Hamburg
Stadtplanung / Projektentwicklung und -management

Winterhuder Weg 29-31

D — 22085 Hamburg

++49 40 42827 4545
stefan.kreutz@hcu-hamburg.de

www.urban-improvement-districts.de
www.mp4-interreg.eu

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg
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Laufzeiten von UID-Projekten in Deutschland

Laufzeit Projekt
1 Jahr + PACT Rendsburg
2 Jahre « PACT Schmuggelstieg (Norderstedt)
+ BID Baunatal
3 Jahre + BID Sachsentor Eergedort 1
+ BID Ansgarikirchhof {(Bremen)
+ BID Lineburger Stralhe Harburg
« BID Alte Holstenstralie Bergedorf
« QOXBID (Hamburg)
5 Jahre « BID Das Viertel (Bremen)

+ BID Sachsentor BEergedorf 2

« BID Meuer Wall 1 und 2

« BID Wandsbek Markt

+ BID Hohe Bleichen Heuberg

« BID Tibarg

+ 4 BlDs in der Giessener Innenstadt
Seltersweq, Katharinenviertel, Marktguartier und
Theaterparl

+ BID Burbach - Saarbricken

« PACT Flensburg (Innenstadt)

+ PACT Elmshorn

« PACT Pinneberg

+ |SG Haltern am See

Ubersicht Ober UID Projekte in Deutschland: Laufzeiten  Stand: Februar 2011
Quelle: Stefan Kreutz / HCU




Budgets von UID-Projekten in Deutschland

Budgetspektrum

Projekt

unter 10.000 Euro

« PACT Elmshorn {3 000 €)
+ PACT Rendsburg (3 500 €)

10.000 - 100.000 Euro

+ BEID Baunatal (40.000 £)

100.000 — 200.000 Euro

+ BID Sachsentor BEergedorf 1 (150.000 €)

+ BID Ansgarikirchhof f Bremen {(120.000 €)

+ BID Theaterpark f Gielien (158,000 €)

« OXBID f Hamburg (172000 €)

+ PACT Schmuggelstieg Morderstedt (154 000 €)

200.000 — 500.000 Euro

« PACT Finneberg (300.000 €)

« BID Katharinenviertel / Gielfen (303.000 £)

+ BID Alte Holstenstralie Bergedorf (333 .000 £)
« BID Burbach / Saarbricken (500.000 €)

+ |56 Haltern am see (500000 £€)

500.000 - 1.000.000 Euro

+ BID Lineburger Stralte Harburg (949 000 £€)
+ BID Sachsentor BEergedorf 2 (600.000 €)
+ BID Marktquartier / Gielfen (624 500 €)

Mehr als 1.000.000 Euro

+ BID Seltersweg/ Gielen (1.101.000€)

« BID Das Viertel / Bremen (1.100.000 £)

+ BID Tibarg f Hamburg (1,750 000 €)

+ BID Hohe Bleichen Heuberg (2 .000.000 €)
« BID Meuer Wall 2.0 (31534 100 €)

« BID Wandsbek Markt (3 9290.000 €)

« PACT Flensburg (4 .000.000 £)

« BID Meuer Wall (5 966000 €)

Ubersicht ilber UID Projekte in Deutschland: Budgets Stand: Februar 2011

Cuelle: Stefan Kreutz f HCU




Private Initiativen zur Stadtentwicklung

Ubersicht Gber 24 BID-Budgets bundesweit
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Quelle: Stefan Kreutz / HCU

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Farmburg



Private Imtlatlven Zur Stadtentwmklung
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Breites Spektrum maoglicher Mal3nahmen:

o Erarbeitung von Quartiersentwicklungskonzepten

* Angebot von gemeinsamen Dienstleistungen
(z.B. Sicherheit, Reinigung, Betreuung, Service)

e Durchfihrung von Baumal3nahmen
(z.B. verkehrliche oder technische Infrastruktur,
Wohnumfeldverbesserungen)

e Organisation von Veranstaltungen und PR

 Vereinbarungen mit 6ffentlichen Stellen und / oder
der Grundeigentlimer untereinander

 Stellungnahmen in Anhoérungsverfahren (TOB)

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



Phase 1: Vorbereitung und Planung

|mitiative aus dem Gebiet

Bildurg eines Lenkungsausschusses
Erarbeitung eines Maknahmen- und Fnanzierungskonzepts
Bealftragurs eires Aufzabertragers

| Einwerbung der benttigten Zustimmung von den Eigentimem .

Zustimmung vonmind. | | Bei<1/3 Zustimmung '

eirern Qrittel der Eigentimer |
< L —— T

isierung

des Verfahrens

b : Scheitern der Initiative

Phase 2: Antragstellung und Genehmigungsverfahren

zunehmende Formali

|

offizielle Antragstellung beim zustandi gen Beglrksamt
Bezirksamt: Prifung der offentlichen Belange ete,
Offentliche Auslegung und Widerspruchsmogichlkeit

Widerspruch voi weniger als | Sel > 103 Wide rpruck
eirvern Drittel de r Eigentimer |

o

b= aAblehnung des Antrags

‘EaEsaEsEEssEEREREEEEE RS

Phase 3: Offizielle Einrichtung

Einrichtung des Urban Improvemn ent Districts (LD} durch Satzung

Wertrag zwischen der Stadt und dem Aufgabentriger

gef.Vertrag zwischen den Eigentimern und dem Aufgabentrager

Phase 4: Umsetzung {(max. 5 Jahre Laufzeit)

Elnzug der UID-sbgabe und Welterleitung an den Aufgabentrager
Limsetzung der aknahmen '

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU } Farmburg



Formale Einflussmoglichkeiten der 6ffentlichen Hand

1. Gesetzgebung (schlankes Gesetz/wenig Blrokratie)
2. Prufung des Antrages mit Versagensgriunden

3. Rechtsverordnung zur Gebietsfestlegung

4. Offentlich-rechtlicher Vertrag mit Aufgabentréager

+ Prifung von genehmigungspflichtigen MalRnhahmen

Bel der Umsetzung ist der Einfluss der 6ffentlichen Hand
nicht gesetzlich festgelegt sondern Aushandlungssache

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhrersitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch Hamburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg

uellen: Elleh Fiedelmeier 2008, Bezirkéamt Wandsbek |

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch } Farmburg



Praxiserfahrungen aus Hamburg
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Praxiserfahrungen aus Ham
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Quelle: Lawaetz Stiftung

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011
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Praxiserfahrungen aus Hamburg

Gestaltung offentlicher Raume (“place-making”)

* Freiraumwett-
bewerb 2007/08

» Beteiligungs-
verfahren

» Arbeitsgruppe
Eigentimer und
Architekten

e Erarbeitung eines
Entwurfs fUr die
Umgestaltung

» Geplantes Investiti-
onsvolumen von
gut 5 Mio. Euro

Quellen: Verfahrensmanagement INQ, Topotek 1

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 ch } Farmburg



Entwurf: Topotek 1 / Berlin

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HCU HetenCity Universitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 Hamburg
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Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 Farmburg




Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 HCU Farmburg



Dipl.-Ing. Stefan Kreutz ch HefenCity Unhversitit
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Entwurf: Topotek 1/ Berlin

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HCU HefenCity Unhversitit
Workshop FREIRAUM+ —18.2.2011 Farmburg
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Entwurf: Topotek 1/ Berlin

Dipl.-Ing. Stefan Kreutz HefenCity Unhversitit
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Praxiserfahrungen aus Hamburg

Management offentlicher Raume (“ place-keeping”)

« Fokus auf Reinigung und Pflege 5} ,ﬁ

» Arbeitsgruppe mit allen
relevanten Akteuren

» Klarung von Aufgaben, Verant-
wortlichkeiten etc.

* Verbesserung durch
abgestimmte Koordination

» Verbesserung der Qualitat ohne
zusatzliche Kosten

Quelle: Stadtreinigung Hamburg
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